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ANTERIEURE OVEREENKOMST

De ondergetekenden:

1. de Gemeente Groningen, de burgemeester, namens hem, de (onder)gemandateerde de heer
B anager Grondbedrijf van de gemeente Groningen, daartoe bevoegd ingevolge de
geldende mandaatregeling, hierna te noemen: de Gemeente, en

2. de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Aprisco Retail Parks 11l B.V., gevestigd
te gevestigd te Assen, (KvK-nummer 71886230) kantoorhoudende te Assen, Brink 29, 9401 HT
Assen, rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer B. Ziengs, directeur;
hierna te noemen: Ontwikkelaar

1. en 2. gezamenlijk hierna te noemen Partijen

overwegende:

a. dat de Ontwikkelaar cigenaar is van het perceel gelegen aan de Emmalaan kadastraal bekend
gemeente Haren sectie K nummer 9210;

b. dat de Ontwikkelaar voornemens is om het voornoemde te herontwikkelen naar woningbouw
door het oprichten van minimaal 41 woningen waarvan 30% sociale huurwoningen zijnde
woningen waarvoor huurprijsbescherming geldt als bedoeld in de artikelen 7:246-265 BW’, in €én
woongebouw hierna te noemen “Bouwplan”;

c. dat partijen ten behoeve van het thans bekende Bouwplan ten behoeve van het aanleggen van een
parkeerplaats en een gedeelte van het groen aan de voorzijde van het plan nog een separate
koopovereenkomst overeen dienen te komen en dat partijen daarover nog niet hebben
onderhandeld en daarover geen overcenstemming bereikt is;

d. dat deze ontwikkeling niet voldoet aan het gestelde in het vigerende Omgevingsplan;

e. dat het Bouwplan een bouwplan is in de zin van artikel 13.11 Omgevingswet (hierna Ow) jo.
artikel 8.13 Omgevingsbesluit (hierna Ob);

f.  dat voormeld planologisch besluit (wijziging Omgevingsplan) de Ontwikkeling mogelijk maakt;

g. dat de Gemeente op grond van het vorenstaande verplicht is haar kosten, zoals bedocld in
afdeling 13.6 Omgevingswet respectievelijk artikel 8.13 Omgevingsbesluit (kostenverhaal
plichtige activiteiten) te verhalen;

h. dat de Gemeente gebruik wenst te maken van de mogelijkheid om kostenverhaal door
middel van deze overcenkomst te regelen, overeenkomstig artikel 13.13 Omgevingswet;

i.  dat tussen Partijen overcenstemming is bereikt omtrent de door de Ontwikkelaar te betalen
geldsom uit hoofde van kostenverhaal aan de Gemeente en partijen tevens een aantal andere
afspraken wensen vast te leggen;

komen het volgende overeen:

Artikel 1

Docl

Doel van deze overeenkomst is het vastleggen van de door de Ontwikkelaar te betalen geldsom inzake
kostenverhaal ten behoeve van het door Ontwikkelaar gewenste Bouwplan en het daarvoor benodigde
planologische besluit, dat - afhankelijk van de aanvraag van de Ontwikkelaar — kan bestaan uit een
besluit tot wijziging van het Omgevingsplan of een besluit omtrent een buitenplanse

omgevingsplanactiviteit. -
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Artikel 4
Verplichtingen Ontwikkelaar

1.

Ontwikkelaar dient ten behoeve van de realisatie van het bouwplan een aanvraag voor een
omgevingsvergunning in te dienen. De legeskosten maken geen deel uit van deze overeenkomst en
dienen separaat te worden voldaan.

Indien de Gemeente aanpassingen in de openbare ruimte buiten het gebied ten behoeve van het
Bouwplan maar niet zijnde bovenwijkse voorzieningen moet uitvoeren, die rechtstreeks
voortvloeien uit het bouwplan van Ontwikkelaar, komen de kosten daarvan voor rekening van
Ontwikkelaar, mits Ontwikkelaar van die aanpassingen vooraf kennis heeft kunnen nemen en de
gemeente de noodzaak daarvan objectief en financieel heeft onderbouwd. Dit bedrag is niet
opgenomen in het bedrag onder 3.1. genoemd en dient separaat te worden betaald.

De Ontwikkelaar zal binnen het plangebied moeten zorgdragen voor voldoende
parkeergelegenheid, een en ander overeenkomstig het geldende parkeerbeleid van de Gemeente en
dient deze parkeerplaatsen na realisatie ook in stand te houden.

De Ontwikkelaar draagt binnen het gebied ten behoeve van het Bouwplan voor eigen rekening en
risico zorg voor de aanleg van het (semi) openbare gebied overeenkomstig het nader overeen te
komen Definitief Ontwerp en de basis gemeentelijke uitgangspunten zoals omschreven in de
gemeentelijke Voorwaarden Inrichting Openbare Ruimte 2024, deze voorwaarden zijn van
toepassing op de gebieden die eigendom zijn / worden van de gemeente. De Ontwikkelaar
verklaart het document te hebben ontvangen en er kennis van te hebben genomen.

De realisatie van het plan zal natuur inclusief geschieden en na realisatie zal de Ontwikkelaar het
gerealiseerde instandhouden. Zie hiervoor de gemeentelijke website
hitps://gemeente.groningen.nl/natuurinclusief-bouwen.

Artikel 5 Nadeelcompensatie

1.

Indien de Gemeente in verband met het beoogde Bouwplan nadeelcompensatie in de zin van
afdeling 15.1 Omgevingswet of een vergelijkbare schadevergoeding verschuldigd is of wordt, zal
het door de Gemeente betaalde bedrag steeds direct en volledig door Ontwikkelaar aan de
Gemeente worden vergoed. Bovendien komen de kosten van een eventueel onderzoek naar de
hoogte van de te vergoeden nadeelcompensatie voor rekening van Ontwikkelaar. De in- en externe
kosten welke de Gemeente maakt ter zake van de be- of athandeling van de claims tot vergoeding
van nadeelcompensatie of vergelijkbare schadevergoeding komen voor rekening van Ontwikkelaar
(voor zover de dan vigerende wet- en regelgeving dit toelaten).

De Gemeente zal Ontwikkelaar, als belanghebbende in de zin van de Algemene wet bestuursrecht,
betrekken bij de behandeling van de bij de Gemeente ingediende verzoeken om vergoeding van
nadeelcompensatie in verband met het beoogde Bouwplan. Daartoe zal de Gemeente Ontwikkelaar
een kopie doen toekomen van bij haar ingediende verzoeken om vergoeding van
nadeelcompensatie, zodat Ontwikkelaar eventueel in contact kan treden met degene die een
verzoek tot vergoeding van nadeelcompensatie indient. Bovendien zal de Gemeente een kopie aan
Ontwikkelaar doen toekomen van de ter zake uitgebrachte deskundigenadviezen, de door de
Gemeente genomen beslissingen op verzoeken om vergoeding van nadeelcompensatie, de bij de
Gemeente ingediende bezwaarschriften met betrekking tot door de Gemeente op dergelijke
verzoeken genomen besluiten en de door de Gemeente genomen beslissingen op dergelijke
bezwaarschriften. Ook zal de Gemeente Ontwikkelaar in de gelegenheid stellen schriftelijk en/of
mondeling te reageren op bij de Gemeente ingediende verzoeken om vergoeding van
nadeelcompensatie, op ter zake uitgebrachte deskundigenadviezen en op ter zake bij de Gemeente
ingediende bezwaarschriften. De Gemeente zal bovendien de reactie van Ontwikkelaar in de
besluitvorming betrekken. Ontwikkelaar dient ook tegelijkertijyd de Gemeente op de hoogte te
houden van contacten met degene die verzoekt om nadeelcompensatie en alle andere activiteiten
welke in dit kader voor de Gemeente van belang kunnen zijn.
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Artikel 9

Geschillen

1. Partijen verplichten zich in te spannen om alle problemen en verschillen van inzicht die tijdens de
uitvoering van deze overeenkomst tussen Partijen mochten rijzen, zo kort mogelijk na het
constateren daarvan, voor zover mogelijk, in minnelijk overleg op te lossen. Als een probleem of
verschil van inzicht niet aldus kan worden opgelost, is er sprake van een geschil.

Indien er sprake is van één of meer geschil(len) dan heeft ieder der Partijen het recht het geschil/de
geschillen aanhangig te maken bij de rechtbank Noord Nederland, vestiging Groningen.

(o]

Artikel 10

Publicatie en terinzagelegging

De Ontwikkelaar is zich ervan bewust dat de Gemeente op grond van artikel 16.138 Omgevingswet moet
publiceren dat deze overeenkomst is gesloten. Deze publicatie zal bestaan uit een zakelijke omschrijving
omvattende de vermelding van het/de kadastrale perce(e)l(en) waar de overeenkomst betrekking op
heeft, het kostenverhaalsgebied, vermelding van de datum van de overeenkomst en de naam (namen) van
de wederpartij van de Gemeente.

Artikel 11

Integriteitsclausule

Op de overeenkomst zijn de Beleidsregel Integriteit Vastgoed 2023 en de Beleidsregel Bibob
gemeente Groningen 2022 van toepassing. Ontwikkelaar verklaart bekend te zijn met deze
beleidsregels en zich bij het aangaan en de uitvoering van deze overeenkomst te conformeren aan
hetgeen in deze beleidsregels is gesteld. Ontwikkelaar verklaart dat op het moment van het sluiten van
deze overeenkomst geen Integriteitsrisico op hem van toepassing is.

Artikel 12

Bijlage

Aan deze overeenkomst is onlosmakelijk verbonden, de volgende byjlage:
I= Tekening van Plangebied d.d. met kenmerk

Aldus getekend te Groningen, dd. ...... 5570/ .2 2

1. Gemeente Groningen






