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Relevante beleidskaders

Deze paragraaf bevat een beschrijving relevante
gemeentelijke beleidkaders waarmee met
wooninitiatieven rekening gehouden dient te worden.
Deze beschrijving is niet uitputtend. Afhankelijk van
de ligging en de aard van een initiatief kan ook ander
beleid aan de orde zijn, bijvoorbeeld op het vlak van
cultureel erfgoed en parkeren.

Naast het gemeentelijk beleid is in deze paragraaf ook
de dorpsvisie van Thesinge beknopt samengevat. Het
is belangrijk om hierop met wooninitiatieven aan te
sluiten.

De Provinciale Omgevingsverordening en de
gemeentelijke (tijdelijke) omgevingsplannen zijn
respectievelijk in de hoofdstukken ‘Locatieverkenning’
en ‘Stedenbouwkundige kaders’ beschreven.

Omgevingsvisie De Levende Ruimte

De leefkwaliteit staat in de omgevingsvisie centraal.
Er wordt gestreefd naar aantrekkelijke leefgebieden
waarbij de bestaande kwaliteiten worden benut

en erfgoed, natuur- en landschappelijke waarden
worden gekoesterd. In de dorpen wil de gemeente
beperkt ruimte bieden voor woningbouw mits de
initiatieven breed gedragen worden en passen bij
de vraag, schaal en de uitstraling van het dorp. Voor
het ‘“Ten Boer gebied’, waar Thesinge onderdeel van
uitmaakt, zijn belangrijke opgaven onder andere

het versterken van de leefbaarheid, het realiseren
van de dorpsvisies, het betrekken van bewoners

bij gebiedsontwikkelingen, het versterken van (de
beleving) van het landschap en het geven van ruimte
voor functieverandering van agrarische bebouwing.

Woonvisie “een thuis voor iedereen”

De gemeente staat voor een forse opgave op het
vlak van wonen. Omdat alles wat gebouwd wordt de
komende decennia mede de aantrekkelijkheid zal

12

bepalen van de stad en de dorpen is het essentieel
om naast de aantallen ook aandacht te hebben

voor de kwaliteit en toekomstbestendigheid van de
woningen en woonomgevingen. In de woonvisie

zijn hiervoor vijf speerpunten benoemd: Bouwen

met kwaliteit, binden door samenwerking met
woningcorporaties, een gemeente voor iedereen
waarbij het weer meer over ‘volkshuisvesting’ mag
gaan, een regionale verstedelijkingsstrategie zodat de
juiste woningen op de juiste plek terecht komen en de
focus op doelgroepen. Dit laatste speerpunt betekent
onder andere dat de gemeente wooncodperaties en
collectief particulier opdrachtgeverschap toejuicht.

Groenplan Vitamine G

Groen is belangrijk. Het levert een positieve

bijdrage aan de natuurwaarde, gezondheid,

betere luchtkwaliteit, klimaatadaptieve

omgeving, recreatiewaarde, esthetische waarde.
cultuurhistorische waarde en ook de economische
waarde. Er wordt in het groenplan daarom ingezet op
méér groen, beter groen en bereikbaarder groen. Het
groenplan neemt de verschillende landschapstypen
als onderlegger en gaat specifiek in op het ‘Ten Boer
gebied’. De ambitie is om dit landschap te koesteren
en te versterken, meer ruimte te maken voor het
water, toerisme en recreatie te stimuleren en natuur te
ontwikkelen.

Ontwerpleidraad leefkwaliteit openbare ruimte

De ontwerpleidraad richt zich op straten in de
gemeente. De straat is dé plek waar de combinatie
van verkeersstromen en plekken het meest aanwezig
is. De ontwerpleidraad is een inspiratiedocument
voor een andere inrichting waarbij de straat wordt
gezien als ‘een gedeelde ruimte’, een openbare
ruimte voor mensen in plaats van functionele
verbindingen. Een inrichting met een menselijke maat

waarbij mobiliteit niet langer alleen maatgevend is.
Toegankelijkheid, veiligheid, beleving, gezondheid,
sociale interactie, ecologie, klimaatadaptatie,
economie en cultuurhistorie maken samen de
straat. In de ontwerpleidraad zijn de tien dimensies
van de straat beschreven. Per dimensie worden
mogelijke maatregelen aangedragen voor het
ontwerp. De ontwerpleidraad bevat ook inspirerende
voorbeelduitwerkingen, bijvoorbeeld voor de
doorgaande dorpsstraat.

Welstandsnota

In de welstandsnota is het beleid beschreven voor het
uiterlijk van bouwwerken. De nota heeft betrekking
op nieuwbouw maar geldt ook bij het verbouwen
en/of hergebruiken van bestaande gebouwen. Om
recht te doen aan de grote variatie in ontstaan,
stedenbouwkundige opzet en architectonische
uitstraling van de verschillende buurten en wijken
binnen de gemeente, is de nota gebiedsgericht. Dit
betekent dat voor de te onderscheiden gebieden
criteria opgesteld zijn voor het uiterlijk van de
gebouwen. Zo blijven waardevolle verschillen tussen
bijvoorbeeld een historische kern en een buitenwijk
behouden en valt er wat te kiezen. De criteria gaan
over de context (omgeving), het gebouw en de
uitwerking hiervan.

Dorpsvisie Thesinge

In de dorpsvisie zijn de kwaliteiten en waarden van
het dorp beschreven. Deze kwaliteiten en waarden
worden bij ruimtelijke ontwikkelingen als vertrekpunt
genomen zodat de rust, de groene uitstraling en het
dorpse karakter behouden blijven. Voor wat betreft het
wonen is er in het dorp behoefte aan woningen voor
jongeren (starters) en ouderen. Verder worden kansen
gezien om de leefbaarheid te versterken. Bijvoorbeeld
door het landschap beter beleefbaar te maken door
middel van ommetjes.
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Aanbevelingen






Dit hoofdstuk bevat een aantal aanbevelingen voor
initiatiefnemers en de gemeente.

Aanbevelingen initiatiefnemers

Projecten staan niet op zichzelf maar maken altijd
onderdeel uit van een ruimere context. Het is daarom
belangrijk dat projecten zich goed voegen in en een
positieve bijdrage leveren aan de kwaliteit van de
omgeving.

Vanuit de ervaring dat een project zo goed wordt

als zijn of haar opdrachtgever heeft de gemeente

tien vuistregels opgesteld om plannenmakers te
ondersteunen bij een bouwaanvraag. In het kader van
het dorpentraject zijn deze regels vertaald naar de
dorpse context. De tien vuistregels voor dorpen zijn:

1. Respecteer of versterk het karakter van het dorp;
2. Koester en versterk zo mogelijk de relatie met het
landschap;

Hergebruik karakteristieke gebouwen;

4. Sluit met de (on)bebouwde ruimte aan bij de
dorpse maat en schaal,;

5. Voeg woonkwaliteiten toe aan het dorp die er nog
niet zijn en zorg ervoor dat iedereen mee kan
doen;

6. Varieer met verschillende typen gebouwen en
architectuur met behoud van de ruimtelijke
samenhang in het dorp;

7. Houd het ontwerp van de onbebouwde ruimte
eenvoudig en zorg voor gevels, erfscheidingen en
daken met hoogwaardige kwaliteit;

8. Besteed aandacht aan klimaat, natuur,
duurzaamheid en de veranderende mobiliteit;

9. Organiseer participatie;

10. Wees een goede opdrachtgever.
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Aanbevelingen gemeente

Ontwikkelingsperspectief

Een belangrijke les uit Thesinge is dat het zorgvuldig
reageren op individuele initiatieven veel tijd kost. Het
is daarom aanbevelenswaardig om te onderzoeken
hoe dit sneller kan en af te wegen welke rol de
gemeente daarin kan aannemen. Mogelijk biedt

het opstellen van een ontwikkelingsperspectief

per dorp uitkomst. Hierbij worden op basis van de
kwaliteiten en waarden met regieaanwijzingen de
doorontwikkelingsmogelijkheden in woord en beeld
beschreven.

Een dergelijk perspectief kan opgesteld worden voor
intern gebruik waardoor beleidsambtenaren sneller
kunnen schakelen als zich initiatieven aandienen.
Maar ook is het voorstelbaar dat het perspectief
breder wordt ingezet zodat ook initiatiefnemers aan
de voorkant van het proces kunnen zien wat de
mogelijkheden zijn. Een aandachtspunt hierbij is het
voorkomen van speculatie.

Sturen op kwaliteit

Voorliggend rapport bevat de stedenbouwkundige
kaders voor de doorontwikkeling van de kansrijke
locaties. Met deze kaders houdt de gemeente grip
op de stedenbouwkundige kwaliteit. Om écht goede
plannen te maken, is het aanbevelenswaardig om in
het vervolg voor de locaties spelregels te formuleren
op het vlak van duurzaam bouwen (biobased,
ciruclair), natuurinclusiviteit, klimaatadaptatie en het
uiterlijk van bouwwerken.

Bovengenoemde spelregels kunnen worden
neergelegd in instrumenten zoals kavelpaspoorten of
(beeld)kwaliteitsplannen. Ontwerpen voor de locaties
worden in het kader van het vergunningentraject

Aanbevelingen

beoordeeld aan de spelregels. Het is zaak de
instrumenten zo kwalitatief mogelijk te houden door
doelen te beschrijven. Op deze manier is er ruimte in
het ontwerpproces om met elkaar te zoeken naar de
beste oplossing.

Vervolg ‘Wonen in dorpen’

Voor het dorp Thesinge is het proces ingericht

op basis van de behoefte en het tempo van het

dorp. Dit heeft haar vruchten afgeworpen. De
gemeente heeft vanuit verschillende geledingen in

het dorp complimenten ontvangen voor de aanpak.
Aanbevolen wordt dan ook om deze benadering in de
andere dorpen te hanteren en hierbij waar mogelijk
gebruik te maken van producten die zijn ontwikkeld de
ervaringen die zijn opgedaan in Thesinge.
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