
Informatiebijeenkomst opzet
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13 december 2021



Gemeente Groningen wil 
wooncoöperaties helpen met een 

steunpunt

Hoe zien we dat voor ons?



Welkom!

Informatiebijeenkomst opzet Steunpunt Wooncoöperaties - 13 december 2021

Programma
- Peter Kuenzli

- Annemarieke Aarts

- Suzan Wierenga

- Chris Myles

Vragen via mail: 
chris.myles@groningen.nl

Vervolg



Peter Kuenzli
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• Waarom meer wooncoöperaties ook voor 
Groningen goed zou zijn

• En wat dat betekent voor het op te zetten 
Steunpunt



Steunpunt Wooncoöperaties
Waarom wooncoöperaties?

Wat is een wooncoöperatie, maar wat ook niet?

Hoe zorgen we voor een operationeel en offensief steunpunt?
Peter Kuenzli, Groningen 13 december 2021
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een wooncoöperatie is een autonome 
organisatie van personen die zich 

vrijwillig verenigen om hun 
gemeenschappelijke woonbehoeften 

en –ambities te behartigen door 
middel van een onderneming zonder 

winstoogmerk waarvan ze samen 
eigenaar zijn en die ze samen 

democratisch controleren.



Gemeenschappelijk
bezit 

10%

70%

20%

Leden kopen lidmaatschapsaandeel € 1.000 

Leden bewoners brengen eigen vermogen in
van 10% - 30%  van de stichtingskosten
(+/- € 300,00/m2 GBO)

Over woonaandeel wordt gematigde rente 
vergoed zodra exploitatie dat toelaat

Achtergesteld vermogen ontvangt redelijke
rente

70% bank leningen met 1e hypotheek
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Wat is niet een wooncoöperatie?

• CPO (Collectief Particulier Opdrachtgeverschap) : doen wel 
dingen samen maar uiteindelijk zijn de woningen voor 
eigen risico en rekening en geen gemeenschappelijk bezit 
waarmee niet wordt gehandeld

• Geen beheervereniging (Co-housing) zoals Centraal Wonen: 
hebben wel democratische zeggenschap over beheer, maar 
eigendom ligt bij woningcorporatie  en is onderworpen aan 
regels WW en BTIV

• Geen stichting bestuurd door vertegenwoordigers van 
kapitaalverschaffers en bewoners

• ………..
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Helperzoom 77 m2 € 225.000,-

Informatiebijeenkomst opzet Steunpunt Wooncoöperaties - 13 december 2021 – Peter Kuenzli

Energielabel D
VVE bijdrage € 120,00 p.m.
Koopprijs €  3000/m2 GBO
Te investeren in
Verduurzaming ca.€ 25.000

Inkomen startende koper
€  50.000 - € 60.00



Nieuwbouw Helper Oostsingel 69-71m2

Huur € 1.195,00 per maand
Servicekosten € 95,00 per maand
Energielabel A+++
Huur € 17,00 /m2 p.m. 
Inkomen ≥ €  46.500 

Alternatief koop?
Karaat Oosterhamrikkade
79 m2 € 310.000
€ 4000,00 /m2 GBO
Inkomen € 70.000
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Hoe komen we uit de wooncrisis?

• Wooncrisis raakt huishoudens met lage en middeninkomens
• Crisis gaat over betaalbaarheid en beschikbaarheid – maar ook over 

zeggenschap en zekerheid
• Aanbod (zeer) beperkt zowel in sociale huursector als in middenhuur
• Middeninkomens (€ 40.000 - € 70.000)  kunnen maar zeer beperkt 

terecht bij woningcorporaties, en kunnen in de stad geen 
nieuwbouwwoning kopen

• Middenhuur (zeer) beperkt beschikbaar met hoge huurprijzen per m2 
per maand € 16,00 - € 20,00 per m2 per maand (studio tot € 
40,00/m2/p.m.)
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Lost de markt de wooncrisis op?

• Woningcorporaties bouwen maar beperkt middenhuur
• Energiearmoede concentreert zich voor 75% in corporatiesector
• Corporatiesector krimpt door sloop en verkoop, en groeit langzaam 

door nieuwbouw (van m.n. sociale) huurwoningen
• Passende nieuwbouw in de stad is niet betaalbaar voor 

middeninkomens die niet al een woning bezitten (met overwaarde)
• Middenhuur is duur – middeninkomens zijn 40 – 50% van 

besteedbaar inkomen kwijt aan huur. (NIBUD norm = 30%)
• Vrij sector huur heeft jaarlijkse huurstijging boven inflatie (+ 1 à 2%) 

en wordt i.h.a. na 15-20 jaar verkocht
• Beleggers maken hoge rendementen en stromen toe in de stad
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Waarom zien we revival wooncoöperaties? 

Wooncoöperaties werken zonder winstoogmerk op kostprijsbasis.
Zij waarborgen op zeer lange termijn:
• Betaalbaarheid voor lage en middeninkomens
• Zeggenschap en democratische besluitvorming leden-bewoners
• Meer bindende duurzaamheid in wonen, werken, leven en 

mobiliteit
• Vernieuwend opdrachtgeverschap en innovatie, ook op termijn
• Non- speculatie
Deze beginselen moeten goed vastgelegd worden in statuten en 
gronduitgifte!
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Amsterdamsche Coöperatieve Woningvereeniging
Samenwerking opgericht 1908, eerste woningen o
Opgeleverd 1910, Harmoniehof vanaf 1919
Nu 860 woningen Amsterdam Zuid.
Statuten bevatten geen beginselen voor passend 
toewijzen.
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AMSTERDAM 1908 -1920 



WENEN
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MÜNCHEN
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ZÜRICH 
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Genossenschaft Kalkbreite
88 woningen + diverse
bedrijfsruimte en 
voorzieningen
Mülller Sigrist Architekten
2014
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• Hoeveel animo?

• Is wooncoöperatie of CPO starten complex 
en (financieel) risicovol?

• Bepaalde vorm van ondersteuning kan 
helpen

• Informatiecampagne

Motie Wooncoöperatie? Ik weet hoe dat moet!
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Succesvolle ondersteuning wooncoöperaties

1. Initiatiefnemers (3-7) die community opbouwen (30-
100)

2. Steunpunt dat hen met raad en daad terzijde staat 
3. Coöperatieve huurwoningen opnemen in 

woningbouwprogrammering als aparte categorie
4. Locaties aanwijzen
5. Prijsvragen 
6. Op wooncoöperaties toegesneden grondprijsbeleid en 

–uitgifte
7. Revolverend fonds dat gemeenteleningen verstrekt 
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AMSTERDAM 2022
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Vragen binnen op email?

10 minuten pauze: even verzamelen



Gronings Steunpunt Wooncoöperaties
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• Eén centraal en herkenbaar aanspreekpunt

• Gesprekken + input van kennisplatforms
• Nodig bij initiatiefnemers

– Ontwikkelkennis
– Investeringskracht
– Hele lange adem

• Woonvraag i.p.v. woningvraag
– Schuurt met de RO processen

• Maatwerkondersteuning en de gemeentelijke uitrusting



Gronings Steunpunt Wooncoöperaties

Informatiebijeenkomst opzet Steunpunt Wooncoöperaties - 13 december 2021

• Buiten de gemeentelijke organisatie

• Voor iedereen toegankelijke kennis en expertise
• Registratie behoefte
• Tweezijdig karakter

• Hulp bij formulering van de ruimte-vraag
• Coöperatieve woonontwikkelingen activeren

• Uitvoering door KUUB
• Revolverend fonds voor ondersteuning in de 

haalbaarheidsfase



Suzan Wierenga - KUUB
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Ideeën over de uitvoering van het Gronings 
Steunpunt Wooncoöperaties

• Wat vind je bij het steunpunt

• Wat kun je er halen

• Wat kun je er brengen



Doelstelling Gronings Steunpunt
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KUUB is gevraagd:

• Een onafhankelijk steunpunt op te richten

• Haar expertise met particuliere collectieven in te 
zetten en te delen 

• Via het steunpunt groepen te helpen betaalbare 
woningbouw te realiseren

Werk samen met gemeente en belanghebbenden



Taken Gronings Steunpunt (1)

• Informatiepunt en expertisecentrum

• Kennis van coöperatieve ontwikkeling delen

• Een kaartenbak met wooninitiatieven beheren

• Groepen bij elkaar brengen

• Locaties met kansen kennen (van locatie naar 
initiatief)

• Voorwaarden voor open inschrijving uitwerken 

Informatiebijeenkomst opzet Steunpunt Wooncoöperaties - 13 december 2021 – Suzan Wierenga



Taken Gronings Steunpunt (2)

• Groepen mobiliseren
• Helpen haalbaarheidsstudies te maken 

• Vraag goed formuleren articuleren
• Verwachtingen te managen
• Financiële grenzen van de groep te verkennen

• Groepen helpen met een uitgewerkt projectvoorstel te 
komen (van initiatief naar locatie)

• Initiatiefgroepen evt. koppelen aan draagkrachtige 
partijen

• Schakel tussen gemeente en wooninitiatieven
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Verschijningsvorm Steunpunt

• Website als basis

• Kantoor als plek voor overleg of 
inloopspreekuur
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De website

• Profiel aanmaken a.h.v. praktische vragen

• Potentieel beschikbare locaties

• Uitleg over Wooncoöperaties

• Informatie downloaden

• Kennismakingsgesprek inplannen

• Je vragen kan stellen 
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KUUB als uitvoeringsorganisatie

Onze belangrijkste pijlers zijn: 

• Kennisdeling in begrijpelijke taal en beeld

• Laagdrempelig en toegankelijk zijn

• Vertrouwen als basis 
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Kennisdeling

We organiseren informatieavonden over 
verschillende onderwerpen: 

• De ontwikkelvorm Wooncoöperatie

• Hoe werk je samen naar een projectvoorstel

• Voorbeelden van projecten – keyspelers laten 
spreken

• Financiële component Wooncoöperatie 
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Van wooninitiatief naar haalbaar plan

• Samen aan de slag met een projectvoorstel:
• Een formulering van de doelstelling en wensen van het 

wooninitiatief 

• Volumestudie

• Deelnemerslijst

• Indicatie van de grondprijs en een financiële analyse

• Projectvoorstel dienen we samen met u in
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Bij start in samenspraak uitwerken

• Criteria voor concrete ondersteuning 

• Criteria voor open inschrijving op locaties

• Criteria voor toekenning locaties bij over-
inschrijving

In samenspraak met gemeente en afvaardiging van 
initiatiefnemers
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Vragen binnen op email?

10 minuten pauze: even verzamelen



Conditionele maatregelen
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Met het Steunpunt alleen zijn we er niet

• Reservering gronden
• Financieringsfaciliteit

• Voorfinanciering plankosten
• Structureel financieringsgat van 20%

• Afstemming met woningcorporaties
• Verbetering interne routing



Benieuwd naar de reacties
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1. Zijn inwoners van Groningen hiermee geholpen?

NU ALVAST KORTE PEILING VIA MENTIMETER

2. Missen we nog iets in ons voornemen?

Tot 21 januari de tijd om op ons voornemen te reageren:

stuur een mail aan chris.myles@groningen.nl



Benieuwd naar de reacties
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En nu?
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• Vervolg in 2 opties:
• Opzetten Steunpunt conform voornemen

• In gesprek o.b.v. de reacties

• Opening in het voorjaar

• Parallel daarmee maatregelenpakket 
uitwerken (+ besluitvorming in Raad)



Dank voor uw deelname!
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Uitzending is terug te kijken via youtube

Reageren op ons voornemen kan tot 21 januari
• Stuur een mail aan chris.myles@groningen.nl

Vragen worden gebundeld en gedeeld met 
deelnemers aan deze bijeenkomst. 

Platform31 start nieuw pilotprogramma voor wooncoöperaties in 2022

mailto:chris.myles@groningen.nl

